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Hvorfor laver vi en lokalplan?
I en raekke tilfaelde kraever loven, at vi skal lave en lokalplan. Det er blandt andet, far
der laves stgrre udstykninger eller stgrre bygge- eller anlaegsarbejder. Det kan ogsa

veere nedrivning af bebyggelse.

I gvrigt skal vi altid lave en lokalplan, ndr det er ngdvendigt for at sikre, at
kommuneplanen kan gennemfgres.

Byrddet kan ogsd lave en lokalplan, hvis det er ngdvendigt for at sikre en sammenhaeng
i udviklingen af et omrade.

Hvordan kan du vaere med, nar vi laver en lokalplan?

Planloven sikrer, at du som borger kan vaere med til at bestemme udviklingen i din by
eller dit lokalomrade. Derfor laver vi fgrst et forslag til den nye lokalplan. Det sendes i
hgring i en periode, hvor du sa har mulighed for at komme med dine kommentarer.
Samtidig sender vi 0gsa forslaget til diverse ministerier, styrelser med videre, der skal
have mulighed for at se forslaget. De har ogsd mulighed for at komme med

bemarkninger, indsigelser eller aandringsforslag til forslaget.

N&r hgringen er slut, bliver forslaget og alle de indlzeg, vi har modtaget, igen behandlet
af Byrddet. Derefter kan Byrddet vedtage lokalplanen endeligt.

Kopi: Halsnaes Kommune.

Oplag: 50 stk.

Lokalplanen er udarbejdet af Miljg og Teknik. Sag nr. 2009/10935
Kommunenr. 260

Udsnit af Kort- og Matrikelstyrelsens kort er gengivet med Kort- og Matrikelstyrelsens
tilladelse. Kort- og Matrikelstyrelsen 1994/KD.086.211.
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Lokalplanens baggrund, formal og indhold

Hundested Havn har et gnske om at etablere en ny lystbaddehavn med plads til cirka 200
bade i forbindelse med den udvidelse af havnen, der er foretaget mod vest i 2008-2009.
Bassinet blev lavet som en del af havneudvidelsen, men indretning og ibrugtagning af
en lystbddehavn pa8 omrddet har skullet afvente Kommuneplan 2009 for Halsnaes
Kommune, idet den nye havn fgrst har skullet udpeges der.

Formalet med lokalplan 103 er at afgraense den nye lystbddehavn og fastlaegge
retningslinjer for dens anvendelse, byggeri og andre anlaeg samt friarealerne.

Der er formuleret bestemmelser om havnens anvendelse, placering af bebyggelse,
udseende af bebyggelse og elementer pa de ubebyggede arealer som f.eks. hegn og
stgjskeerm med det formal at sikre et godt samlet havnemiljg, hvor de enkelte
elementer tager hensyn til hinanden og har mulighed for at udggre en helhed. Der er
forholdsvis restriktive bestemmelser om skiltning for, at det visuelle udtryk skal
koncentreres om selve havnen, bygninger og faste anlaeg i gvrigt og ikke forvirres af en
meget synlig skiltning.

Lystbadehavnen vil f& en god placering i forhold til den zeldre del af havnen, hvor der er
lystbade i dag, og vil samtidig kunne fungere som en buffer mellem kulturhavnen og
trafikhavnen. Der vil kunne veere behov for at udfgre en stgjskeerm eller lignende
mellem trafikhavnen og lystbadehavnen.

Eksisterende forhold

Det nye havneomrade mod vest er feerdiggjort i foraret 2009. Hovedparten af
opfyldningen skal anvendes som trafikhavn, og den er taget i brug i Igbet af 2009.
Resten af opfyldningen gnsker Hundested Havn at etablere en ny lystbddehavn i.
Hovedparten mod syd er fyldt op, og der er lavet afgraensning mod havnebassinet, men
der udestdr stadig nogle anlagsarbejder, bygninger og badebroer.

Syd og gst for lystbadehavnen ligger trafikhavnen med eksisterende erhverv og
mulighed for nye erhverv. Mod nord ligger den zldre del af havnen med fiskerihavnen,
faerge til Rgrvig og den eksisterende lystbddehavn. Denne del af havnen rummer ogsa
butikker, cafeer, spisesteder, legeplads og forskellige former for rekreative
havneomrader og kaldes kulturhavnen. Hundested Havn gnsker at etablere en
oplukkelig stibro mellem den nye lystbddehavn og kulturhavnen. P3 grund af
lystbadehavnens beliggenhed i forhold til resten af havnen og byen, er der i dag naeppe
grundlag for at etablere butikker og cafeer i den nye lystbddehavn, men muligheden
holdes 8ben af hensyn til en mulig senere udvikling af havnen. Det vil vaere
hensigtsmaessigt ikke at sprede aktiviteterne for meget, sd oplevelsesintensiteten kan
blive stor og synergien mellem aktiviteterne god. Derfor vil en bro ogsd veere vigtig i
denne sammenhang.

Den nye lystbadehavn vil blive vejbetjent fra Faergevej.
Hele det nye havneomrade har veeret udpeget som regionalt sgtransportcenter og

havneformal siden 1997, og der har veeret udarbejdet de ngdvendige undersggelser og
VVM-redeggrelse for omradet.
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Lokalplanen i forhold til anden planlaagning
Fingerplan 2007

Lokalplanen er lavet, s& den fglger fingerplanens retningslinjer.
Regionplan 2005 (landsplandirektiv)

Lokalplanen er lavet, s& den fglger regionplanens regler for s vidt angar kapitel 5 om
vand. @vrige retningslinier er overtaget af Kommuneplan 2009.

Kommuneplan 2009 for Halsnaes Kommune

I kommuneplanen er naevnt en raekke bestemmelser, der skal veere i en lokalplan for
omradet. Lokalplanen fglger disse bestemmelser.

For det omrdde denne lokalplan daekker, vil der std folgende bestemmelser i
kommuneplanen, nar den er endelig vedtaget:

8.R8, Hundested Lystbadehavn

Zonestatus: landzone. Anvendelse: Rekreative formal sdsom lystbadehavn. Mindste
grundstgrrelse: - (hvilket vil sige de almindelige regler). Max bebyggelsesprocent: 50.
Antal etager: 1'2. Bemarkninger: Skal overfgres til byzone ved lokalplanlaegning.
Omradet kan anvendes til lystbadehavn, erhverv tilknyttet lystbddehavn sdsom
b&dehaller og mindre servicebygninger til cafeer m.m.

Stgj

I lystbddehavnen ma& den udefra kommende stgj ikke overstige 55 dB dag, aften og nat.
Der skal om ngdvendigt ggres tiltag, sdledes at stgj fra de tilgreensende omrader ikke
overstiger dette niveau.

Denne graense er fastlagt, da den svarer til tilsvarende graenser i andre lystbadehavne
rundt omkring i landet og ifglge Miljgstyrelsen ikke afviger fra praksis. En lystbadehavn
vil af de fleste blive opfattet som et sted, hvor der er mere stgj end f.eks. en
campingplads, hvorfor det ikke vil vaere relevant at anvende st@gjgraenser for
campingpladser. Stgjen kommer fra vindens susen i masterne, vandet, den ofte mere
"ra” beliggenhed og stgj fra motorer, pumper osv. 55 dB-graensen svarer til dagvaerdien
for blandet bolig og erhverv eller centeromrader, altsd steder, hvor der ogsa er boliger.

Der er taget udgangspunkt i Miljgstyrelsens vejledende st@jgraenser.
Byggeri skal dog om ngdvendigt stgjdeempes efter gaeldende bygningsreglement.
Lokalplaner

Lokalplan 97 geelder for hovedparten af omradet, og vil blive aflgst af naervaerende
lokalplan.

Andre kommunale planer
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Lokalplanomradet er omfattet af Halsnaes Kommunes Vandforsyningsplaner.
Lokalplanomrddet er omfattet af Halsnaes Kommunes Spildevandsplaner.

Lokalplanomradet ligger i et omrade, der er daekket af Halsnaes Kommunes kollektive
varmeforsyningsplaner.

Lokalplanens forhold til anden lovgivning
Lov om planlaegning
Planloven indeholder bl.a. de formelle regler for at lave planer og for deres indhold.

Formalet med Planloven er at sikre, at udviklingen sker pa et baeredygtigt grundlag.
Udviklingen skal veerne om vores natur og miljg og have respekt for vores livsvilkar.
Det skal blandt andet ske ved, at udviklingen vurderes samlet for hele landet og de
enkelte kommuner.

Desuden skal planlaagningen forebygge forurening og stgjgener, og skabe og bevare
veerdifulde landskaber, bymiljger og huse. Planlaegningen skal iszer sikre de abne
kysters veerdier.

Endelig skal den enkelte borger vaere med i planlaagningen af den fremtidige udvikling.

Lokalplanen er lavet efter de retningslinier og procedurer, der fremgar af planloven og
tilhgrende bekendtggrelser og cirkulaerer.

Planloven har szerlige bestemmelser for planlaegning i kystomraderne og for
planlaegning til butikker. En speciel redeggrelse er ngdvendig, hvis det projekt, som
lokalplanen muligger, vil have saerlig betydning for kystomraderne eller
butiksstrukturen.

Det er ikke ngdvendigt at redeggre specielt for placeringen i et kystomrade, da der er
tale om et eksisterende havneomrdde, med mulighed for f& og forholdsvis sma
bygninger set i forhold til eksisterende bygninger i havhen og mulige nye i trafikhavnen.
Lystbadehavnen vil ikke pavirke kystomradet og kystlandskabet og vil medfgre en mere
ekstensiv anvendelse og pavirkning af havneomradet, end den mulighed for trafikhavn,
der tidligere er skabt plangrundlag for gennem regionplantillaeag og VVM-redeggrelse.
Lystbadehavnen vil visuelt pdvirke med sin "masteskov”. Den vil dog falde i et med de
eksisterende havneomrader umiddelbart op til lokalplanomrédet, der i dag anvendes til
lystbade. Lokalplanen aendrer ikke p& dette forhold.

Det er heller ikke ngdvendigt med en saerlig redeggrelse for butiksforholdene.
Lokalplanen indeholder ikke nye udlaeg af arealer til butikker eller andet, der kan veaere i
strid med planlovens formal for butiksudviklingen.

Lov om Miljgvurdering

Planen er screenet i henhold til Lov om Miljgvurdering. Det er vurderet, at der ikke skal
gennemfgres en miljgvurdering.
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VVM-reglerne

Der er i 2001 udarbejdet en VVM-redeggrelse for en udvidelse af Hundested Havn mod
vest som trafikhavn. Lystbddehavnen, som denne lokalplan omfatter, ligger indenfor
denne havneudvidelse. Anvendelsen af havneomradet til lystbddehavnsformal vil pa alle
mader veere mindre belastende for havet, kysten og det visuelle indtryk af omradet

end en anvendelse til trafikhavnsformal. Det er vurderet, at det ikke er ngdvendigt at
udarbejde en szerlig VVM-redeggrelse for lystbddehavnen, idet alle mulige pavirkninger
af miljget er beskrevet i den eksisterende VVM-redeggrelse.

Lystbadehavnen er ikke VVM-pligtig, da anlseggets omfang er vurderet til at veere af
underordnet betydning i forhold til den eksisterende havn, og dens anvendelse og
dermed omfattet af den allerede i 2001 gennemfgrte VVM-redeggrelse.

Lov om naturbeskyttelse

Lokalplanomr%det omfatter ikke naturomrader, anlaeg m.m., der er omfattet af Lov om
naturbeskyttelse.

Byggeloven

Byggeloven geelder for alt byggeri. Der skal vaere givet en byggetilladelse, inden der ma
bygges nyt, eller bygges til. I gvrigt skal de gaeldende bygningsreglementer overholdes.

Museumsloven

Museumslovens § 27, stk. 2 betyder, at alt arbejde skal indstilles, hvis der afdaekkes
eller bergres et fortidsminde. Fundet skal straks anmeldes til Folkemuseet.

Lokalplanens retsvirkninger
Lokalplanens midlertidige retsvirkninger

N&r et lokalplanforslag er vedtaget og offentliggjort, skal det overholdes. Det vil sige, at
de ejendomme, der er omfattet af forslaget, ikke m& udnyttes p& en made, der kan
veere i strid med forslaget.

Bliver forslaget ikke vedtaget endeligt inden for et ar, er det igen de tidligere regler, der
geelder. Den eksisterende lovlige anvendelse kan under alle omstaendigheder fortseette
som hidtil. Det fremgar af § 17 i planloven.

Fra hgringen er slut og frem til den endelige godkendelse af lokalplanen, kan Byradet
tillade mindre byggerier, hvis de ikke strider mod lokalplanen.

N&r hgringen er slut, kan Byradet godkende forslaget endeligt. Hvis der kommer
indsigelser til forslaget, kan vedtagelse af lokalplanen dog tidligst ske 4 uger efter
hgringens afslutning.

I forbindelse med den endelige vedtagelse af planen kan forslaget sendres lidt. Hvis
ndringerne er vasentlige for andre end dem, der er kommet med den indsigelse, som
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er baggrund for andringen, kan vedtagelsen ikke ske, fgr alle de hgrte har haft
lejlighed til at udtale sig.

Hvis andringerne er s& omfattende, at der reelt er tale om et nyt forslag, skal det ud i
en helt ny hgring.

Den endeligt vedtagne lokalplan skal veere offentliggjort senest 8 uger efter den
endelige vedtagelse, ellers bortfalder den.

Er lokalplanen ikke endelig vedtaget senest 3 &r efter hgringen er startet, falder
forslaget bort.

Lokalplanens endelige retsvirkninger

N&r Byradet har vedtaget lokalplanen endeligt, og den er blevet offentliggjort, skal den
overholdes. Det geelder for eksempel udstykning, bebyggelse og andringer i
anvendelsen af de enkelte ejendomme.

Lovlig eksisterende bebyggelse eller lovlig anvendelse kan fortsaettes som hidtil, hvis
det er etableret fgr lokalplanforslaget er blevet offentliggjort. Det gaelder ogsa, selv om
det ikke stemmer overens med den ny lokalplan.

En lokalplan betyder ikke “handlepligt” til at bringe lovlige, eksisterende forhold i
overensstemmelse med planen. Ejerskifte medfgrer heller ikke pligt til at aendre de
eksisterende forhold.

Byradet kan dispensere fra lokalplanens regler. S&danne aendringer ma dog ikke vaere i
strid med lokalplanens formal.

Hvis der skal gennemfgres et projekt, der skiller sig vaesentligt ud fra lokalplanen, skal
der laves en ny lokalplan.

Lokalplanen geelder i de fleste tilfeelde frem for de dele af private byggeservitutter og
andre tilstandsservitutter, der er i strid med planen.
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Bestemmelser

Bekendtggrelse af Lov om planlagning nr. 937 af 24. september 2009, fastsaetter fglgende
regler for omradet naevnt i § 2.

§ 1 Lokalplanens formal.
Lokalplanens formal er at fastlaegge de overordnede rammer for lystbadehavnen og
tilhgrende anlaeg i lokalplanomradet. Det er at sikre:

§2

§3

1.1

1.2

1.3

1.4

At fastlaegge den fremtidige afgraensning af lystbadehavnen og
moleanlaaggene.

At fastlaegge anvendelsen af lokalplanomradet til rekreative formal som
lystbddehavn med tilhgrende smaerhverv, badebroer og moleanlaeg.

At overfgre opfyldte dele af lokalplanomradet fra landzone til byzone til
anvendelse til havneformal, lystbadehavn.

At fastlaegge byggefelter for ny bebyggelse samt retningslinier for
bebyggelsens stgrrelse og udseende.

Lokalplanens omréde.

2.1

2.2

2.3

Lokalplanen er afgraenset som vist pa kortbilag 1, og omfatter en mindre del af
matr.nr. 1p Hundested By, Torup og et nyopfyldt endnu ikke matrikuleret

o
omrade.

Samt alle matrikler der matte blive udstykket heraf.

Med offentligggrelsen af byradets endelige godkendelse af lokalplan 103
overfgres lokalplanomradets delomrade D til byzone. Se ogsa kortbilag 1.

Lokalplanens omrdde opdeles i delomraderne A, B, C og D, som vist pa
kortbilag 1.

Omradets anvendelse.
Planloven § 15, stk. 2, nr. 2

3.1

3.2

3.3

Delomrdde A: Vinteropbevaringsplads for bade, parkeringsplads, hegn/
stgjafskaermning og beplantning.

Delomrade B: Klubhuse, badehaller/ veerksted, cafe, havnerelateret butikker,
op til fire shelters (primitive overnatningssteder), servicefunktioner, badeskure
- alt med naturlig tilknytning til lystbadehavnen, mastekran, trailerrampe,
servicekaj (mod gst), adgangsarealer, stgjafskaermning mod trafikhavnen mod
syd og lignende.

I delomradet kan kun etableres virksomheder i klasse 1-2, dog klasse 4 for
b&dereparation i de to badehaller som er angivet pa kortbilag 2. Se ogsa bilag
3.

Delomrdde C: Havnebassin med b&debroer, fortgjninger og lignende.
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3.4 Delomrade D: Moler, promenade, fiske- og udsigtsplads.

3.5 Der ma ikke indrettes nogen form for bolig, herunder husbade, i hele
lokalplanomradet eller overnatningssteder delomraderne A, B og D (med
undtagelse af de fire shelters). Der kan sdledes ikke etableres eller indrettes
ferieboliger, overnatningshytter eller teltplads.

Udstykning.

Planloven § I5, stk. 2, nr. 3.

4.1

Der kan foretages sokkeludstykning af byggefelterne eller dele heraf. Ved en
sokkeludstykning skal der ogsd medtages et areal p& mindst 3,0 meter rundt
om soklen til tekniske installationer som f.eks. kloak. Alternativt kan der
udstykkes yderligere et mindre areal sammen med byggefelterne.

Vej- og stiforhold.
Planloven § 15, stk. 2, nr. 4.

5.1

5.2

5.3

5.4

5.5

Vejadgang til omradet skal ske fra gst via Feergevej og O.V. Jgrgensensvej og
ind pd omradet via den p& kortbilag 2 viste adgangsvej. Vejadgangen
udlaegges som vist pa kortbilag 2 og skal veere mindst 6,0 meter bred og
forsynes med fast belaegning mindst frem til indkgrslen til
vinteropbevaringspladsen.

Parkering skal primaert finde sted i delomrade A. Anlaegges der parkeringsbase,
skal sddanne vaere mindst 5,0 meter lange og 2,5 meter brede.
Der skal etableres mindst 25 parkeringspladser i omradet.

Der skal etableres stier med offentlig adgang pa molerne langs Isefjorden og
ind mod kulturhavnen mod nord. Stierne kan etableres som badebroer langs
vandet.

Der kan etableres en fiske- og udsigtsplads mod vest for enden af vejen langs
vinteropbevaringspladsen.

Der skal etableres oversigtsarealer i henhold til geeldende vejregler.
Stier, veje, p-pladser og lignende skal projekteres under hensyntagen til

"Tilgaengelighed for alle DS 3028"”. Undtaget herfra kan vaere stien langs molen
mod Isefjorden.

Ledningsforhold.
Planloven § 15, stk. 2, nr. 5.

6.1

6.2

Elledninger, herunder ogsa ledninger til belysningsanlaeg, skal fores frem i
jorden eller diskret langs broernes dak.

Belysning skal etableres som lav belysning med en hgjde p& maks. 1,2 meter,
evt. pullerter, langs badebroer, promenader og pd molerne. Langs
adgangsvejen kan der etableres belysning som parkbelysning i hgjst 3,5
meters hgjde. Ved delomrdde A kan der i vinterhalvaret etableres en ikke
genegivende separat arbejdsbelysning. Ved trailerrampen og servicekajen kan

10
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der etableres en ikke genegivende separat arbejdsbelysning. I delomrade A ma
arbejdsbelysningen ikke vaere hgjere end 5,0 meter, i delomrade B ikke hgjere
end 7,5 meter.

8§ 7 Bebyggelsens beliggenhed.
Planloven 8§15, stk. 2, nr. 6.

§8

7.1

7.2

7.3

Der kan etableres bebyggelse i de p& kortbilag 2 viste tre byggefelter. I de to
felter, der er angivet badehal, kan der opfgres to badehaller pa hver maksimalt
1000 m2. I det gst-vestgdende byggefelt kan der opfgres et antal
servicebygninger, klubhuse og lignende med tilknytning til lystb&dehavnen.

De op til fire shelters kan placeres i delomrdde B mellem delomrdde A og
stenkastningen mod vandet.

I delomrade B kan der opfgres enkelte mindre teknikhuse udenfor
byggefelterne. Der kan placeres for skibstrafikken ngdvendige faste anlaeg i

delomrade D.

Der kan ikke opfgres nogen former for bebyggelse i delomraderne A, C og D.

Bebyggelsens omfang og ydre fremtraaden.
Planloven § I5, stk. 2, nr. 7.

8.1

8.2

8.3

8.4

8.5

Bebyggelsesprocenten ma for de to byggefelter til bddehaller ikke overstige
100.

Bebyggelsesprocenten for byggefeltet langs b&debroerne ma ikke overstige
150.

Note: Den samlede bebyggelsesprocent for hele lystb8dehavnen, vil ikke blive
hgjere end 50%.

Bygninger m& opfgres i op til 112 etager, dog med en hgjde p8 maksimalt 8,5
meter.

Bygninger skal have en laveste sokkelkote pa +1,46 meter DVR90. Undtaget er
bygninger, hvor det af driftsmaessige arsager kan vaere hensigtsmaessigt at
have hele eller dele af gulvet naermere vandet.

Bruttoetagearealet for den enkelte butik, cafe og lignende ma ikke overstige
100 m=2.

Udvendige bygningssider og tagflader skal fremsta i materialer, der er tilpasset
lystbadehavnsmiljget.

Facader skal fremstd i tree med mulighed for mindre bygningsdele i glas og
mindre dele i andre materialer. Tage skal fremstd i tagpap, mens mindre
sektioner kan udfgres i glas. Stgrre samlede glasarealer og vinduer skal
opdeles i mindre felter ved hjaelp af sprosser.

Farvevalget skal primaert vaere deempede mgrke jordfarver og grabld toner, sa
de enkelte bygninger er tilpasset havnemiljget. Mindre bygningsdele som dgre
og vinduer kan males i andre farver.

De to bddehaller kan ogsa opfgres med facader i teglsten eller beton, der i
begge tilfeelde skal pudses og gives en farve, der matcher den gvrige
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bebyggelse i lystbddehavnen. Ved valg af facadefarve skal ogsa tages hensyn
til, at bygningerne ikke kommer til at virke dominerende. Der ma saledes ikke
anvendes meget lyse farver, da de kan ses meget langt vak.

Tage skal udfgres som ligesidede saddeltage. Mindre bygninger og
bygningsdele kan udfgres med en anden tagform.

Shelters skal udfgres i tree. De skal fremstd i mgrke jordfarver og ma ikke
vaere hgjere end 2,5 meter.

Der ma skiltes for de enkelte butikker og virksomheder.

Der ma ikke skiltes for virksomheder eller produkter, som ikke hgre hjemme i
den enkelte bygning eller butik.

Skiltning skal tilpasses bygningens stgrrelse (se ogsa nedenfor), arkitektur,
farver og ma ikke fa karakter af facadebekleedning, ligesom kun en lille del af
vinduerne ma overklaebes med skilte.

Skiltning m3 ikke veere belyst.

Stagrrelse af skilte:

I forbindelse med hver butik, cafe eller virksomhed ma der opsaettes et enkelt
facadeskilt p& max 0,5 meter i hgjden og max 1,0 meter i leengden. P3
bddehallerne dog max 0,7 x 1,5 meter.

Derudover ma skilte pa bygningerne hgjst vaere 0,3 x 0,6 meter.

Der skal sgges om alt skiltning, fgr det saettes op.

Der ma ikke opsaettes baldakiner, og markiser m& kun bruges pa bygningerne i
det lange byggefelt langs bassinet og kun ud mod bassinet. Markiser skal
tilpasses bygningen.

Antenner og paraboler opsat pd bygningerne i omradet ma have sit hgjeste
punkt 1,0 meter under tagskaeg. P& gavle fortseettes linjen fra facaderne i
samme hgjde. Der skal i gvrigt tages udgangspunkt i, at de skal syne mindst
muligt og placeres pa sekundeere facader vaek fra indgange og lignende.

Kravene i "tilgaengelighed for alle DS 3028". skal opfyldes for alt byggeri.

Ubebyggede arealer.
Planloven § 15, stk. 2, nr. 9.

9.1

9.2

Beplantning skal ske med arter, der kan tale det havnaere og vindomsuste
miljg. Beplantning kan bruges til at opdele friarealerne, skabe lae og miljg.

Hegning med faste hegn ma alene ske med hegn af trae. De m3a ikke vaere
hojere end 2,0 meter (se dog ogsa § 9.3), skal holdes i mgrke jordfarver og
udformes som plankevaerker med lodrette eller vandrette braedder i en pa to
(afskeermende hegn) eller 8bne stakitter med lodrette stave (afgraensende
hegn). De skal desuden tage hensyn til bebyggelsen og miljget i
lystba@dehavnen.
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9.3 Der skal etableres en afskarmning mellem lokalplanomradet og trafikhavnen
mod syd. Afskeermningen skal primaart ske med beplantning, men skal
suppleres med fast hegn/ stgjskaerm i ngdvendigt omfang, dog maksimalt op
til 5,0 meters hgjde for at stgjdeempe. Stgjskaermen skal udfgres af tree, eller
af beton med en daekkende grgn vaekst ind mod lystbadehavnen. Ved
etablering af faste hegn og stgjafskaermning skal beplantningen primaert
placeres mellem hegnene og lystb&dehavnen. Stgjskaerm ma kun etableres
mellem trafikhavnen og lystbadehavnens delomrader A og B mod syd.

9.4 Der kan etableres badebroer i bassinet efter principperne vist pa kortbilag 2.
Broerne skal udfgres i trae eller som betonflydebroer.

9.5 Der kan etableres en stibro fra delomrdde D til havnheomradet nord herfor.
Broen kan veere oplukkelig.

9.6 Fritstdende skilte ma kun vaere vejledende skilte. De skal generelt gives et
ensartet design, sd deres funktion er umiddelbart synlig.
I forbindelse med butikker og cafeer kan der indenfor byggefeltet samt mellem
byggefeltet og bassinet desuden skiltes med enkelte flytbare skilte. De ma
hgjst vaere 0,5 meter brede og 1,2 meter hgje.
Skilte ma ikke vaere belyste.

9.7 Der skal sgges om alt skiltning, fgr det stilles op.

9.8 Kravene i tilgaengelighed for alle DS 3028". skal opfyldes for udearealerne.
Standardens malsaetning er, at handicappede far samme muligheder som
andre i og omkring byggeri, p-arealer, stier, torve, pladser m.m. Undtaget
herfra kan vaere adgangen til nogle af badebroerne.

9.9 Der ma ikke foretages terraenregulering p& mere end +/- 0,5 meter, i forhold
til opfyldte terraens slutkote, og ikke naermere skel end 2,5 meter. Undtaget
herfra er i forbindelse med sikring mod Isefjorden i form af moler.

9.10 Der kan anlaegges regnvandsbassin og andre tekniske installationer til
lokalomradets brug.

9.11 Inden for planens omrdde ma der ikke ud over af- og palaesning parkeres
kgretgjer med en totalveegt over 3.500 kg, henseettes uindregistrerede
kgretgjer, herunder campingvogne, skurvogne og containere. Undtaget herfra
er badtrailere og kgretgjer, der anvendes i lystbddehavnens drift.

9.12 Der ma ikke i omradet oplagres noget, der frembyder ubehageligt skue.

9.13 Antenner, parabolantenner, master og lignende ma ikke stilles op p& grundene
i lokalplanomradet. Byradet kan give tilladelse til enkeltanlaeg, nar anlaegget
tjener til et bredere formal.

For belysningsanleeg se § 6.

8§ 10 Ophogr af gyldighed for andre bestemmelser.
Planloven § 15, stk. 2, nr. 16.
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§12

§13

§ 14
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10.1 Ved lokalplanens endelige vedtagelse ophgrer gyldigheden af lokalplan 97 for
det omrade, som lokalplan 103 omfatter.

Stgjforhold

11.1 Det skal sikres gennem eventuel stgjafskaermning, at stgjniveauet fra
trafikhavnen ikke overstiger 55 dB i lokalplanomrddet dggnet rundt.

11.2 Byradet kan i henhold til Lov om Miljgbeskyttelse meddele pabud til sikring
mod stgjbelastning fra aktiviteter udenfor lokalplanomradet.

Tilladelser fra andre myndigheder.

12.1 Opfyldning af sgterritoriet og etablering af kajanlaeg forudseetter tilladelse fra
Kystdirektoratet.

Forudsaetning for ibrugtagning.

13.1 Inden nogen form for bebyggelse i lokalplanomradet tages i brug, skal de i §§
3.1, 3.2 og 9.3 beskrevne stgjskaerme veere etableret.

Tilsyn og dispensation.

14.1 Byradet pdser, som angivet i planlovens § 51, stk. 1, at bestemmelserne i
lokalplanen bliver overholdt.

14.2 Byradet kan, som angivet i planlovens § 19, dispensere fra bestemmelserne i
lokalplanen, hvis dispensationen ikke er i strid med principperne i planen.

14.3 Videregdende afvigelser end omhandlet i stk. 2 kan kun foretages ved
tilvejebringelse af en ny lokalplan.
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Vedtagelsespategning

Forslaget til lokalplan 103 blev vedtaget af Halsnaes Byrad den 8. december 2009 og har
vaeret i hgring fra den 15. december 2009 til den 11. februar 2010.

Sdledes endelig vedtaget som lokalplan 103 for en ny lystbadehavn i Hundested Havn, af
Halsnaes Byrad den 13. april 2010.

.-'.-- e~
A Py o 2
/e &M

kfélg?&/ Michael Graatang
borgrhester kommunaldirektar
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Bilag 3
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Klassificering af virksomheder og anbefalede afstandskrav.

Klasse Anbefalet mindsteafstand til | Enkelte eksempler p& virksomheder
boliger

1 0 meter Forretninger, liberale erhverv, kontorer og
smavaerksteder med butik

2 20 meter Bogbinderier, elektronikvaerksteder og f.eks. laboratorier

3 50 meter Handvaerkspraegede virksomheder og visse
servicevirksomheder

4 100 meter Levnedsmiddelfabrikker og mindre, overfladebehandlende
virksomheder, herunder autolakkerier

5 150 meter Maskinfabrikker, betonfabrikker og farve- og lak-
industrivirksomheder

6 300 meter Asfaltfabrikker, slagterier, stgrre maskin- og
betonfabrikker samt jernstgberier

7 500 meter Medicinal- og pesticidproduktion, kraftvaerker og

stalvalsevaerker

I mange tilfaelde er en branche meget bred, og der kan vaere betydelige forskelle i karakteren af den
enkelte virksomhed i en branche. Derfor er det i en raekke tilfeelde ngdvendigt at vurdere den enkelte
virksomhed narmere, og eventuelt rykke den en klasse op eller ned.
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